VALGA NOTAR KATRI KUTSAR

Notari ametitegevuse raamatu registri nr 810

KINNISASJALE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING

KINNISTAMISAVALDUS JA ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Valga notar Katri Kutsar, kelle biiroo
asub Valgas, Vabaduse 26, kahekiimne seitsmendal martsil kahe tuhande kahekiimne
kolmandal aastal (27.03.2023) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariigi nimel Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood 70004459,
asukohaga Moisa, Sagadi kiila, Haljala vald, L&dne-Viru maakond, e-posti aadress:
rmk@rmk.ee, edaspidi nimetatud kasutaja, mille esindajana tegutseb notariaalaktile
lisatud volikirja alusel Risto Sepp, isikukood 36706215712, kes on notarile tuntud ja

Osaiihing Sakala Poldur, registrikood 10207191, aadress Arkaadia aed 5, Viljandi linn,
e-posti aadress: apmets@apmets.ee., edaspidi nimetatud Omanik 1, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Mailis Paal, isikukood 49005045223, kes
on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Trifolium Pratense OU, registrikood 12027866, aadress Ao tn 1, Elva linn, Elva vald,
Tartu maakond, e-posti aadress: okotalu@ gmail.com, edaspidi nimetatud Omanik 2, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Raimond Pihlap, isikukood
38501112721, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Omanik 1 ja Omanik 2 iihiselt nimetatud Omanik voi Omanikud.

Osaiihing Sakala Poldur esindaja asukoht kaugtdestamise ajal on tema {itluse kohaselt
Tartu,

Trifolium Pratense OU esindaja asukoht kaugtdestamise ajal on tema iitluse kohaselt Elva
vald,

Eesti Vabariigi nimel Riigimetsa Majandamise Keskuse esindaja asukoht kaugtdestamise
ajal on tema litluse kohaselt Valga vald.

koik iiheskoos nimetatud pooled, kes soovivad solmida ja notariaalselt toestada
alljargnev leping



1. LEPINGU ESE, ESINDUSOIGUSE TUVASTAMINE

1.1. Lepingu esemeks on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistriossa nr 3140
sisse kantud kinnistu:

Katastritunnus 82401:001:0934 ja 82401:001:0933 ja 20301:003:0073, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%) ja maatulundusmaa (100%) ja maatulundusmaa (100%),
asukoht Kaldapdllu, Karjatnurme kiila, Torva vald, Valga maakond ja Kalda,
Karjatnurme kiila, Torva vald, Valga maakond ja Kalda, Karjatnurme kiila, Torva
vald, Valga maakond, pindala 12,46 ha ja 15,01 ha ja 3,32 ha, (edaspidi nimetatud ka
kinnistu).

Teise jakku on kantud jargmised omanikud:
Osatithing Sakala Poldur (registrikood 10207191) 1825/3071 kaasomandist
Trifolium Pratense OU (registrikood 12027866) 1246/3071 kaasomandist.
Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Mirkus kaasomandi l0petamise kohta. Kinnistu kasutuskorra ja kaasomandi
Iopetamise kokkulepe vastavalt 20.12.2021 lepingu punktidele 5.1., 5.2., 5.3., 5.4.
(koos alapunktidega) ja lepingu lahutamatuks lisaks olevale plaanile. 20.12.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.12.2021. Kohtunikuabi Ulle Juhanson.
2) Eelmirge reaalservituudi sissekandmise tagamiseks mille alusel koormatakse
kinnistu kaasomandi ldpetamisel, jagamisel tekkiva kinnistu suurusega ligikaudu
12,46 ha igakordse omaniku kasuks vastavalt 20.12.2021 lepingu punktile 3.2. (koos
alapunktidega) ja lepingu lahutamatuks lisaks olevale plaanile, tasuta ja tdhtajatu
teeservituudiga. 20.12.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.12.2021.
Kohtunikuabi Ulle Juhanson.

Neljandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantud jirgmine hiipoteegi kanne: Hiipoteek
summas 234 000,00 eurot Trifolium Pratense OU (registrikood 12027866) kuuluvale
mottelisele osale Bigbank AS (registrikood 10183757) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Kaaskoormatud  kinnistud: 54708; 559408. 23.02.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 2.03.2022. Kohtunikuabi Tiina Kullami.

1.2. Kinnistusraamatust nidhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kindlaks teinud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna elektroonilise kinnistusregistri registriosa drakirja alusel
ja kontrollinud kéesoleva lepingu tdestamise péaeval

1.3. Notar on kontrollinud Kasutaja esindaja esindusdiguse olemasolu notarile esitatud
volikirja alusel, Omaniku 1 esindaja esindusdiguse olemasolu notarile esitatud
volikirja alusel ning Omaniku 2 esindaja esindusdigust drilthingu registriseisu
viljatriiki alusel.

2. LEPINGULE ALLAKIRJUTANUTE KINNITUSED

2.1. Omaniku 1 esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud kiesolevas lepingus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu niiteks {iiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud;

2.1.2.Lepingu punktis 1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole kidesoleva lepingu sdlmimise
pdevaks muutunud ning lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi.

2.1.3.kéesoleva lepingu sOlmimine ja tditmine ei ole takistatud ithegi kohtuotsuse voi —
midrusega ega lepingu vdoi mone muu kokkuleppe voi dokumendi séttega, mille
pooleks on omanik vdi mis on omanikule siduv.



2.1.4.tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud, esindatava poolt tagasi voetud ja
need ei ole I6ppenud, tal on koik digused ja volitused sdlmida kdesolev leping ning
talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kédesoleva tehingu tegemist,
seal hulgas ei ole esindatava suhtes algatatud sundlopetamise, likvideerimis- ega
pankrotiavaldust.

2.2. Omaniku 2 esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud kidesolevas lepingus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu néiteks iiiiri-, rendi- vdoi muud kasutuslepingud;

2.2.2.Lepingu punktis 1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole kédesoleva lepingu sdlmimise
pdevaks muutunud ning lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi.

2.2.3.kéesoleva lepingu sdlmimine ja tditmine ei ole takistatud iihegi kohtuotsuse voi —
midrusega ega lepingu vdoi mone muu kokkuleppe vOi dokumendi sittega, mille
pooleks on omanik vdi mis on omanikule siduv.

2.2.4.tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud, esindatava poolt tagasi voetud ja
need ei ole 10ppenud, esindatava é&riiithingu pohikirja ja juhtimisorganite otsuste
alusel on tal kdik Gigused ja volitused sdlmida kédesolev leping ning talle ei ole teada
ihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva tehingu tegemist, seal hulgas ei
ole esindatava suhtes algatatud sundldpetamise, likvideerimis- ega pankrotiavaldust.

2.3. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1. ta omab koiki volitusi kidesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel ja temale

viljastatud volikirja ei ole muudetud ega tiihistatud.

2.3.2. kasutaja esindaja on kinnistu pohjalikult iile vaadanud ja selle seisundist teadlik.

2.4. Lepingupooled kinnitavad, et:

2.4.1.nad ei taotle eelnimetatud asjaolude pohjalikumat kontrollimist, samuti ei soovi nad
eelpool nimetamata asjaolude viljaselgitamist ega kontrollimist notari poolt.

2.4.2.nad on tutvunud lepingu ettevalmistamiseks esitatud dokumentidega, nende sisust
aru saanud, nad ei loe neid notariaalakti osadeks, ei soovi nende ettelugemist notari
poolt ega nende lisamist kédesolevale lepingule.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Kéesoleva lepinguga seab omanik kédesoleva lepingu punktis iiks iiks (1.1) nimetatud
kinnistule, kasutaja kasuks, kinnistusraamatu kolmandasse (III) jakku esimesele
vabale jdrjekohale tasuta ja tihtajatu isikliku kasutusoiguse.

3.2. Kasutusdiguse alaks on lepingu lisaks oleval plaanil nr 1 punasega téhistatud
katastriiiksusel tunnusega 20301:003:0073 asuv eratee ligikaudse pikkusega 136 m ja
selle koosseisu kuuluval teemaal asuvad rajatised (edaspidi kasutusdiguse ala).

4. LEPINGUPOOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

4.1. Kinnistu igakordne omanik kohustub tagama Kasutajale kasutusdiguse ala kasutamise
oopaevaringselt koikide sdidukitega ja tehnikaga, sealhulgas metsaveotraktorite ja
metsaveokitega ning samuti kohustub tagama kasutusdiguse alale juurdepéésu.

4.2. Kasutajal on 0igus kasutada kasutusdiguse ala sihipdraselt ning teostada oma
vahenditega Oigeaegselt koiki t6id, mis on vajalikud kasutusdiguse ala
rekonstrueerimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja kasutamiseks.

4.3. Kasutaja on kohustatud:

4.3.1.kasutama oma tegevuses loodussadstlikku tehnoloogiat, viltima keskkonna

reostamist ning tditma digusaktidega sitestatud teekorrashoiu noudeid.



4.3.2.kandma kasutusdiguse ala kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees,
mis on kasutaja tegevuse vOi tegevusetuse otsene tagajarg.

4.3.3.tagama kasutusdiguse ala hoolduse ja korrashoiu vastavalt digusaktidega sitestatud
teekorrashoiu nduetele.

4.3.4.tagama, et isikliku kasutusOiguse teostamisest ei tekiks kahju ega kahjulikke
mojutusi keskkonnale ega kasutusdiguse alale ega omaniku kinnisasjale viljaspool
kasutusdiguse ala.

4.3.5.tasuma kasutaja tegevuse tulemusel halvenenud kasutusdiguse ala taastamise kulud
juhul, kui kasutaja maistliku aja jooksul kasutusdiguse ala ei ole taastanud ja omanik
on teinud ise voi tellinud kolmandalt isikult kolmanda isiku poolt tehtud
dokumentaalselt tdendatud kulutused kasutusdiguse ala taastamiseks. Kasutaja
kohustub tasuma taastamiskulud 30 pideva jooksul alates arve saamise pdevast.

4.3.6.kooskdlastama omanikuga projekteerimisprotsessis kasutusdiguse alaga seonduvate
tee-ehitus- ja maaparandustdode projektdokumentatsioon.

4.4. Omanik on kohustatud:

4.4.1.mitte tegema takistusi kasutusdiguse ala haldamiseks ja kasutamiseks ja
metsamaterjali ladustamiseks omanikuga eelnevalt kokku lepitud kohas.

4.4.2.tagama kasutajale kasutusdiguse ala takistamatu kasutamise.

4.4.3.kasutama kasutusdiguse ala heaperemehelikult ja tagama, et tema tegevusest ja/voi
tegevustusest ei tekiks kasutusdiguse alale kahju ega kahjulikke mojutusi
keskkonnale.

4.4.4.tasuma omaniku tegevuse tulemuse halvenenud kasutusdiguse ala taastamise kulud.

4.4.5.0manikul on digus teha kasutajale ettepanekuid vajalikel juhtudel kasutusdiguse ala
ajutiseks piiramiseks voi sulgemiseks, teatades sellisest vajadusest telefoni teel voi e-
postiga kasutajale ette 10 péeva.

4.4.6.Koik kinnistuga seotud maksud ja maksed tasub, kinnistul lasuvad koormised ja
muud kulud kannab omanik, vilja arvatud kulud, mille kandmine on lepinguga teisiti
kokku lepitud.

5. KASUTUSOIGUSE LOPETAMISE ALUSED

5.1. Kasutusdiguse 10petamine toimub kinnistu igakordse omaniku ja kasutaja vahelise
notariaalselt tdestatud kokkuleppega voi seaduses sitestatud voi lepingu punktis 5.2
nimetatud alustel.

5.2. Kasutajal on digus nduda kasutusdiguse 1opetamist:

5.2.1. kui omanik ei tdida kéesolevast lepingust tulenevaid mistahes kohustusi, mille
tulemusena katkeb voi on takistatud kinnistu kasutamine kasutaja poolt vastavalt
kdesoleva lepingu tingimustele, ning kui kasutaja vastava ndude saamisel ei ole
omanik kohustuse rikkumist selleks vajaliku aja (mitte rohkem kui 120 péeva)
jooksul kdrvaldanud;

5.2.2. mistahes pohjusel, kui kasutaja teatab soovist kasutusdigus 10petada omanikule
vihemalt 6 (kuus) kuud ette.

5.3. Omanikul on digus nduda kasutusdiguse 10petamist mistahes pdhjusel, kui omanik

teatab soovist kasutusodigus I0petada kasutajale viahemalt 6 (kuus) kuud ette.

5.4. Kasutusdiguse 10petamise korral kohustuvad pooled 30 pideva jooksul, alates teiselt
poolelt vastava ndude saamisest leppima kokku vastava notariaalse kokkuleppe
sOlmimises kasutusdiguse lO0petamise kohta, mille alusel tehakse kanne
kinnistusraamatusse kasutusdiguse kustutamise kohta, ning tegema koiki muid
seaduses ettendhtud toiminguid, mis on vajalikud kasutusdiguse kustutamiseks
kinnistusregistrist. Kasutusdiguse 1dpetamise kulud kannab kasutusdiguse 10petamise
algataja.



6. VALDUSE ULEANDMINE JA LEPINGUPOOLTE VASTUTUS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Lepingupooled avaldavad, et kinnistu osa, millele ulatub isiklik kasutusoigus, valdus
ja kasutus on kasutajale iile antud enne lepingu sdlmimist.

Kumbki pool on digustatud ndudma teiselt poolelt temale tekitatud kahju hiivitamist,
kui:

moni omaniku vOi kasutaja esindaja poolt lepingu punktis kaks (2) toodud
avaldustest ei vasta toele;

teine pool rikub lepingu punktis neli (4) sétestatud iikskoik millist kohustust.

7. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

7.1. Omanik ja kasutaja on kokku leppinud lepingu eseme koormamises isikliku
kasutusoiguse, kui isikliku servituudiga ning omanik lubab ja kasutaja avaldab
soovi selle digusmuudatuse Kinnistusraamatusse sissekandmiseks.
Lepingupooled paluvad kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistriosa nr 3140 kolmandasse (3.) jakku esimesele vabale jirjekohale
Eesti Vabariigi kasuks tasuta ja tihtajatu isiklik kasutuséigus eratee ning selle
koosseisu kuuluvate rajatiste kasutamiseks, ehitamiseks ja hooldamiseks; muus
osas on kasutusoiguse ese ja sisu madratud vastavalt 27.03.2023 solmitud
kasutusoiguse seadmise aluseks oleva lepingu punktis kolm (3) ja plaanil (lisas
1).

8. NOTARI SELGITUSED
8.1. Notar on lepingule allakirjutanutele selgitanud, et:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

Kiesolevasse lepingusse tuleb votta koik isikliku kasutusdiguse seadmist
puudutavad kokkulepped.

Kasutusdigus kinnistule tekib kinnistusraamatusse kandmisega, mitte aga
kdesoleva lepingu sdlmimisega ja 10peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.
Kasutusodiguse voib 10petada omaniku ja kasutaja kokkuleppel.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud,
on oOigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vOi teostama kinnisasja suhtes
teatud digust, mis oma sisult vastav monele reaalservituudile.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 226 on isiklik kasutusdigus iileantav, kui selle
esemeks on tehnovork voi —rajatis. Isikliku kasutusdiguse iileandmiseks on vajalik
kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta (asjadiguseping) vana ja uue
oigustatud isiku vahel.

Kui pirast hiipoteegi seadmist on samale kinnisasjale seatud servituut voi
reaalkoormatis hiipoteegipidaja ndusolekuta, eelistatakse hiipoteeki hiljem seatud
servituudile vOi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut vdi reaalkoormatis
kustutakse ulatuses, milles see kahjustab hiipoteegi teostamist.

Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud
vormis sOlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste koOrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 lg 1 kohaselt on seaduses sétestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tithine, kui seadusest vdi vormi ndudmise
eesmargist ei tulene teisiti.

Vastavalt AOS § 337 lg 2 kui parast hiipoteegi seadmist on samale kinnisasjale
seatud servituut voOi reaalkoormatis oOigustatud isiku ndusolekuta, eelistatakse
hiipoteeki hiljem seatud servituudile voi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi
reaalkoormatis kustutatakse ulatuses, milles see kahjustab hiipoteegi teostamist.
Notar on lepingupooltele selgitanud, et hilisemate vaidluste véltimiseks on neil



soovitav taotleda hiipoteegipidaja ndusolek isikliku kastusdiguse seadmiseks.
Lepingupooled avaldavad, et selgitus on neile arusaadav, kuid nad ei pea vajalikuks
nimetatud nousoleku taotlemist.

9. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

9.1.  Leping on koostatud ja alla kirjutatud iihes digitaalses originaaleksemplaris.

9.2. Notariaalakti tOestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jadb notari kitte hoiule.

9.3. Pérast notariaalakti tdestamist saavad tehinguosalised riigiportaalis www.eesti.ee (e-
teenused > kodanikule > digusabi > notariaalsed dokumendid) juurdepéédsu osalejate
ja  notariaalakti  tOestaja  poolt  digitaalselt allkirjastatud  digitaalsele
originaaldokumendile.

9.4. Lepinguosalised paluvad notaril esitada lepingu notariaalselt kinnitatud digitaalne
drakiri kinnistusosakonnale ning samuti volitavad kédesolevaga notarit nende nimel
allkirjastama ja esitama kinnistusosakonnale avaldusi kdesolevas lepingus sisalduva
asjadiguslepingu ja kinnistamisavalduse muutmiseks ja/voi tdiendamiseks, kui see on
vajalik kinnistusraamatu kannete tegemiseks ja annavad diguse tdielikult voi osaliselt
tagasi vOtma asjadiguslepingu ning vajadusel esitada vastulause, annavad ndusoleku
lepingu hilisemaks parandamiseks. Notar esitab &drakirja kinnistusosakonnale viie (5)
toopédeva jooksul.

10. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

10.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub kasutaja.

10.2. Kasutaja tasub notari tasu notaribiiroos sularahas voi kolme (3) toopédeva jooksul
arvates lepingu sOlmimisest lilekandega notari arvelduskontole. Notaril on Oigus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente
notari tasu tasumiseni kinni pidada.

Isikliku  kasutusdiguse seadmise leping ning asjadigusleping 38,30 eurot

(tehinguvéiartus 639,00 eurot: NotTS § 3, § 10, § 12§ 23 p 2).

Kaugtoestus 20,00 eurot (NotTS § 2 1g 21).

Kiibemaks 11,66 eurot.

Koos kidibemaksuga 69,96 eurot.

Eelnimetatud tasudele lisanduvad notariaalakti tdestamisega seotud kulud: &rakirja
valmistamise tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A4 formaadis leht 0,19 eur ja
digitaalse &drakirja véljastamise tasu sOltumata andmemahust 12,75 eur. Notari tasule
lisandub kidibemaks suurusega 20%.

Kéesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile lisatud joonis on esitatud osalejatele
videosilla vahendusel, ekraanil tutvumiseks, enne heakskiitmist labivaatamiseks ning
seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja notari juuresolekul osaleja poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kédesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tOestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.



Osaiihing Sakala Poldur esindaja Mailis Paal /allkirjastatud digitaalselt/
Trifolium Pratense OU esindaja Raimond Pihlap /allkirjastatud digitaalselt/

Eesti Vabariigi nimel Riigimetsa Majandamise Keskus
esindaja Risto Sepp /allkirjastatud digitaalselt/

Valga notar Katri Kutsar /allkirjastatud digitaalselt/



